Navrh

VSeobecne zavizné nariadenie
¢.1/2018
o tvorbe a pouziti fondu prevadzky, adrzby a oprav najomnych
bytov vo vlastnictve obce Hladovka

Obec Hladovka podrla ustanovenia § 6 zak. SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v
zneni neskorSich predpisov a v sulade so zdkonom NR SR ¢. 443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani vydéava toto vSeobecne zavdzné nariadenie (d’alej len ,,nariadenie")

Uvodné ustanovenia
Toto nariadenie upravuje podmienky tvorby a pouzitia fondu prevadzky, udrzby a oprav ndjomnych

bytov v bytovych domoch obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov na ucely podpory
socialneho byvania (d’alej len ,,fond oprav”)

Udel fondu oprav

1. Fond oprav sa pouziva na zabezpeCenie prevadzky, Udrzby a oprav bytovych domov,
najomnych bytov a nebytovych priestorov v bytovych domoch.

2. Utelom fondu je vytvarat" finanéné podmienky pre véasnost' a planovanie udrzby a oprav
uplatiovat” tak zodpovednost” vyplyvajicu z vlastnictva nehnutelnosti.

Tvorba fondu oprav

1. Fond oprav sa tvori z prostriedkov ziskanych v ramci thrad za uZivanie bytov od ndjomcov

bytov.

2. Podra § 18, ods. 2 zakona ¢. 443/2010 vlastnik tvori fond prevadzky, Gdrzby a oprav ro¢ne
minimalne vo vyske 0,5 % nékladov na obstaranie najomného bytu.

3. Obecné zastupitel'stvo Hladovka uréuje fond oprav vo vyske 1,5 % nakladov na obstaranie
najomného bytu.

4. Naklady na obstaranie ndjjomnych bytov su nasledovné:

Najomné byty Naklady na obstaranie | Naklady na Fond oprav na 1 m?
bytov (celkova plocha | obstaranie bytu (pri sadzbe 1,5%
bytov 335,60 m? ro¢ne ,

Hladovka 198 162 159,88 € 483,1939213€/m 7,247908819€/m




K uvedenej sume je potrebné priratat” prispevok do fondu oprav za spolo¢né priestory, ktoré sa
vypocitaja podla § 5 ods. 7 tohto VZN.

5. V pripade, ak by finan¢né prostriedky vo fonde oprav nepostacovali na zabezpecenie udrzby
najomnych domov, ndjomnych bytov a nebytovych priestorov v bytovych domoch obecné
zastupitel'stvo mdze rozhodnut” o zvyseni uvedenej vysky tvorby fondu oprav.

Pouzitie fondu oprav

1. Fond oprav mozno pouzit” na prevadzku, idrzbu a opravy najomnych bytov, ndjomnych domov
anebytovych priestorov, ako aj na ich rekonstrukciu a veci alebo ¢innosti napomahajuce, resp.
uzko spojené s touto udrzbou. Pouziva sa tiez na bankové poplatky za vedenie uctu, na ktorom
je fond ulozeny.

2. Podkladom k pouzitiu prostriedkov fondu je:
a) Vydavkovy doklad, zmluva alebo faktura schvalené starostom obce.

3. Pri odstranovani havarii a nevyhnutnych chyb a §kod v pripade ak vo fonde nie je dostatok
prostriedkov, sa tieto hradia z rozpo¢tovych prostriedkov obce Hladovka. V pripade poistného
krytia tychto nakladov, je poistné plnenie prijmom fondu oprav.

4. K udrzbe bytovych domov, ktord je hradend z fondu oprav, patria pravidelné odborné
prehliadky a odborné kontroly podl'a platnej legislativy a to:
a) Prenosnych hasiacich pristrojov a poziarneho vodovodu
b) Bleskozvodov
c) Elektrickej instalacie a elektrickych zariadeni
d) Kominov
e) Oprava a vymena mera¢ov
f) Plynovych rozvodov

5. Najomca vyplni Ziadost™ o vykonanie opravy. Ziadost” poda osobne v podatelni Obecného
uradu. Pri rieSeni Ziadosti sa prihliada na urgentnost™ opravy a finan¢nej naro¢nosti opravy.

6. O tvorbe a pouziti fondu bude Obecnému zastupitel'stvu v Hladovke podana raz ro¢ne sprava,
najneskor vSak do 31.3. nasledujtiiceho kalendarneho roka.

Drobné opravy v byte

1. Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim si hradi ndjomca podla ustanoveni § 5
Nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z. z. a § 687 ods. 2 Obcianskeho zdkonnika podla prilohy ¢.1
nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z.z..

2. Drobnymi opravami v byte siivisiacimi s jeho uzivanim (d’alej len ,,drobné opravy”) su opravy
bytu, miestnosti nesluziacej na byvanie, ktora je sucastou bytu, ich prisluSenstva, zariadenia
a vybavenia, ako aj vymeny drobnych suciastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo
vybavenia, ktoré su:



A. Sanitarne zariadenia:

1.
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17.
18.

upevnenie uvolneného umyvadla, zachodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane, vylievaka,
bidetu, zachodovej nadrze, zrkadla, drzadla, schranok, pluvadla, konzol, vesiakov

oprava, vymena vytokového ventilu — kohttika

oprava, vymena sifonu a lapaca tuku

oprava odpadového a prepadového ventilu

oprava batérie

oprava pevnej alebo hadicovej sprchy

vymena tesnenia

vymena retiazok a zatok k vSetkym predmetom

oprava, vymena veSiakov, vanovych drzadiel

. oprava, vymena dvierok na obmurovanej vani

. oprava, vymena podpier, ruzic, tahadiel

. oprava, vymena popolnika, schranky na toaletny papier, vymena galeriek

. Cistenie zanesenych odpadovych rur z bytu len do kanalizacného stupadla

. oprava, vymena nasosky splachovaca, plavakovej gule s pakou, padakového drétu a paky,

sedacej dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zaichodovou nadrzou, zachodovej manzety
zabrusenie padakového sedla

vymena tesnenia, pripadne kuZzel'’ky na ventily

oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych sucasti

oprava vymena ochrannych rdmov na drezoch a vylevkach

B. Elektrické zariadenie:

1.

oprava, vymena vypinacov vsetkych druhov, poistiek a istiCov vSetkych druhov, zédsuviek,
tlacidiel, objimok, zvon¢ekového a signalizaéného zariadenia, v¢itane tlacidla pri vchode,
transformatora, zvonceka 1 miestnej batérie, ak patri k bytu

oprava osvetl'ovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych sucasti

C. Plynové a elektrické sporaky a variCe. plynové radiatory a prenosné plynové Piecky

1

2
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5.
6
7
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. oprava horakov

oprava, vymena uzatvaracich kohutikov plynu

vymena a doplianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych sii¢iastok
oprava, vymena vypinacov elektrického prudu

oprava platnic¢iek a rary na pecenie

vymena privodného kabla alebo hadice

vymena plechu, pekéca a roStu do rury na pecenie

precistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebicom

D. Ohrievade vody, plynové, prietokové a elektrické zasobniky:
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. oprava, vymena membrany, ventilov a paky, tlakového pera, regulacného zariadenia horéka, rar

a kolien na odvod spalenych plynov
Cistenie

vykonévanie ochrannych naterov
oprava vyhrevnej patrony

oprava termostatu
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. Merace spotreby tepla:
1.

oprava individualnych meracov spotreby tepla v bytoch

Etazové kurenie:
oprava, vymena napustacieho a vypustacieho ventilu, tesnenia jednotlivych prirub

oprava, vymena odvzdusnovacieho ventilceka
vykonévanie ochrannych naterov

oprava dvierok

vymena rostu

vymena dymovych rur

tmelenie kotla okolo dvierok a plasta

vycistenie kotla od sadzi a popola

nastavenie ventilu alebo kohutika na vyhrevnych telesach

. chladiace zariadenie:

vymena naplne na chladiace zmesi alebo oleje

mazanie a ¢istenie motora a kompresora
vymena tesnenia

vymena rozbehového kondenzatora
vymena hnacieho remena

nastavenie termostatu

oprava, vymena privodového kabla

Kovanie a zamky:

Oprava, vymena klucky, olivy, Stitka, tlacidla, prizmatického skla, poStovej schranky,
naraznikov, medzidverovych spojov, zachytdvacov roliet, zapadiek, zavesov kol'ajniciek,
kladiek, ventilacii, retiazok, tahadiel, zamkov, vloziek do zamkov, kI'aiCov.

Okna a dvere:
tmelenie okien

mensia oprava, vymena deliacich prieceli a 1ist zasklenych dveri
zasklievanie jednotlivych okien

mensia oprava, vymena Casti oblozenia okennych parapetov

Podlahy:

oprava uvol'nenych dlazdic do 1 ,5 m2
upevnenie, vymena prahu
upevnenie, nahrada podlahovych 1ist

Rolety a zaltzie:
oprava, vymena navijaciecho mechanizmu
oprava platna

vymena Snury



oprava drevenej zvinovacej rolety (zaluzie)

oprava vyklapacieho zariadenia zaluzie

spojenie 1ist, vymena pliesku

oprava zamku na nozkovych mreziach alebo zeleznych roletach

S N

vymena pier na zeleznych roletach

L. Domace telefony.e

1 . oprava, vymena teleféonnej Snary
2. oprava, vymena mikrotelefonnej a slichadlovej vlozky
3. nastavenie domaceho telefonu

4. drobnymi opravami su aj oprava bytu, miestnosti nesliiziacej na byvanie, ktora je sucastou
bytu, ich prislusenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych suciastok
jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktoré nie st uvedené v odseku 3, ak
naklad na jednu opravu neprevysi sumu 6,64 eura. Ak sa vykondva na tej istej veci viac oprav,
ktoré spolu stvisia, je rozhodujuci sti¢et nakladov na vSetky tieto opravy.

5. Naklady spojené s beznou udrzbou bytu st naklady za prace, ktoré sa obvykle vykonavaja pri
dlh§om uzivani (d’alej len ,,obvyklé¢ udrziavacie naklady”), ako napriklad malovanie,
napustanie xylolitovej podlahy, drdtikovanie a pastovanie parkiet, udrziavanie dreveného
oblozenia stien, opravy vstavaného nadbytku (opravy a vymeny zdmkov a natery).

6. Najomca neuhradza naklady na drobné opravy a obvyklé udrziavacie naklady, ak ich potreba
vznikla pred uzavretim ndjomnej zmluvy alebo ak vznikla ako dosledok oprav, ktoré je
povinny znaSat" prenajimatel”.

7. Ak niet inej dohody, uhradzaju najomcovia bytov so spoloénym prislusenstvom naklady na
drobné opravy a obvyklé udrZiavacie néklady spojené s uZivanim spolo¢ného prisluSenstva
pomerne podl'a poctu 0sob, ktoré v byte byvaju.

Hospodarenie s fondom oprav

l. Pre uéelné hospodarenie sa fond oprav vedie na bankovom uéte a analyticky. Uroky z
finan¢nych prostriedkov vedenych na fondovom tucte, dan z trokov a bankové poplatky sa
budu zuctovavat” s beznym uctom obce Hladovka.

2. Opravu a udrzbu bytom zabezpecuje obec.

Zaverecné ustanovenia

1. Obec Hladovka pri tvorbe a pouziti fondu oprav najomnych bytov vo vlastnictve obce
Hladovka obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov postupuje podla tohto VZN po
nadobudnuti jeho Gc¢innosti.



Navrh tohto vSeobecne zavdzného nariadenia bol zverejneny vyvesenim na tradnej tabuli
obce a internetovej stranke obce Hladovka dia 16.11.2018

Toto vSeobecne zavazné nariadenie bolo schvalené obecnym zastupitel'stvom uznesenim
¢....../2018 — OZ a) dia ............. 2018

Toto vSeobecne zaviazné nariadenie bolo vyhlasené vyvesenim na tradnej tabuli obce a
na internetovej stranke obce Hladovka dna .......... 2018

Toto vSeobecne zavizné nariadenie nadobuda ucinnost’ diia 01.01.2019

PhDr. Marian Brnusak
starosta obce



