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PROJEKT POZEMKOVYCH UPRAV HLADOVKA

Katastralne izemie: Hladovka, Sucha Hora, Vitanova

NAVRH ZASADY UMIESTNENIA NOVYCH POZEMKOV
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Zasady umiestnenia novych pozemkov (d’alej len ,,ZUNP*) v obvode projektu pozemkovych
prav Hladovka (dalej len ,,)PPU*) sa spracovali v sulade so zékonom Slovenskej narodnej rady &.
330/1991 Zb. o pozemkovych tpravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych
uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvach v zneni neskorsich prepisov (dalej len
»zakon o pozemkovych Gpravach®).

Hlavnym cielom ZUNP v obvode PPU Hladovka, je stanovit’ pravidla pre umiestnenie novych
pozemkov vsulade s poziadavkami tcastnikov pozemkovych uprav, vSeobecnymi zasadami
funkéného usporiadania tzemia (dalej len ,,VZFUU“) aciefom projektu pozemkovych uprav
Hladovka (t.j. racionélne priestorové usporiadanie pozemkového vlastnictva).

Zmyslom ZUNP je zapojit' do tvorby PPU aj ucastnikov pozemkovych prav a stanovit
zakladné pravidla, ktorymi sa bude riadit’ postup pri tvorbe nového usporiadania tizemia v stlade
s poziadavkami i¢astnikov PPU. ZUNP st zavizné pre vetkych wdastnikov pozemkovych uprav za
predpokladu, Ze ich uplatnenie nemari cel a ciele projektu pozemkovych Uprav a nie si v rozpore ani
s inymi zdkonmi, ktorych sa konanie o pozemkovych upravach dotkne.

Navrhy a poziadavky vlastnikov na uréenie novych pozemkov podla §11 ods. 18 zdkona
o pozemkovych tpravach boli prerokované v dioch 12.11.2024 az 29.11.2024 s vlastnikmi, ktorych
miesto trvalého pobytu alebo sidlo je zname, so zistenymi domnelymi dedi¢mi po poruciteloch, so
splnomocnenymi zastupcami vlastnikov, so spravcami majetku SR, so spravcami majetku obce a VUC
a so zastupcami vlastnikov, ktorych miesto pobytu nie je zndme a porucitel'ov bez zistenych dedicov.

Dila 23.01.2025 bol podla §11 ods. 18 zdkona o pozemkovych tupravach so zdruzenim
ucastnikov pozemkovych uprav (dalej len ,,ZUPU*) v Hladovke dohodnuty navrh zédsad umiestnenia
novych pozemkov.

Aktualizacia registra pévodného stavu bola vykonana na zaklade platnych udajov z katastra
nehnutel'nosti — SPI a SGI platnych ku diiu 05.11.2024.
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. Zasady vyplyvajiice zo zakona o pozemkovych tipravach

Za pozemky podlichajice pozemkovym upravam patri vlastnikom pozemkov vyrovnanie
zodpovedajice hodnote ich pozemkov a trvalych porastov, ktoré sa na nich nachadzaju;
vyrovnanie patri aj vlastnikom spoluvlastnickych podielov, pri¢om okresny irad musi zohl'adnit’
ubytky pre spolo¢né zariadenia a opatrenia podl'a §12 ods.8. (§11 ods. 1)

Vyrovnanie sa poskytuje vlastnikom pozemkov a vlastnikom spoluvlastnickych podielov na
inych pozemkoch (d’alej len ,,novy pozemok®). Okresny trad pri vybere novych pozemkov
prihliada na prevadzkovo - ekonomické pomery vsetkych wcastnikov a na okolnosti, ktoré
ovplyviiuju vyuzivanie, zhodnocovanie a vynos z pozemkov. Prihliada sa najma na:

a) prirodné podmienky,

b) vhodnu organizaciu pédneho fondu jednotlivych polnohospodarskych podnikov, lesnych

podnikov a hospodarskych subjektov,

c) pomer jednotlivych druhov pozemkov (kultir) v obvode projektu pozemkovych tprav,

d) vlastnosti a bonitu jednotlivych pozemkov,

e) zaujmy ochrany zivotného prostredia,

f) Gzemnoplanovaciu dokumentaciu. (§11 ods. 2)

Ak zakon neustanovuje inak, nové pozemky maju byt svojim druhom, vymerou, bonitou,
polohou a hospodarskym stavom primerané povodnym pozemkom, priCom sa prihliada na
vyhody ziskané pozemkovymi upravami. Pri zmene druhu pozemku z dévodu rieSenia
protieréznych opatreni a inych opatreni navrhnutych vo vSeobecnych zasadach funkéného
usporiadania Uzemia sa za povodny druh pozemku povazuje navrhovany stav. Nové urCenie
hodnoty takéhoto pozemku sa vykoné v ramci aktualizacie registra pdvodného stavu. (§11 ods. 3)

Nové pozemky vlastnika si primerané, ak rozdiel hodnoty povodnych pozemkov anovych
pozemkov vlastnika nepresahuje 10 % hodnoty pdvodnych pozemkov vratane pozemkov alebo
ich Casti potrebnych na spolocné zariadenia a opatrenia. S pisomnym sthlasom vlastnika mozno
v jeho neprospech prekrocit’ pripustny rozdiel hodnoty novych pozemkov bez naroku na
vyrovnanie v peniazoch. Pri vzniku rozdielnej hodnoty pozemkov v obvode projektu
pozemkovych Uprav si mézu vlastnici uréit’ rozdiel hodnoty povodnych pozemkov a novych
pozemkov az do vysky 25 % v zdsadach umiestnenia novych pozemkov. Pri celkovej vymere do
200 m” sa toto kritérium nemusi dodrZat s pisomnym stthlasom vlastnika. (8§11 ods. 4)

Nové pozemky vlastnika s primerané, ak rozdiel vymery povodnych pozemkov anovych
pozemkov vlastnika nepresahuje 5 % vymery povodnych pozemkov po odpocitani podielu
pozemkov alebo ich Casti potrebnych na spolo¢né zariadenia a opatrenia. Pri celkovej vymere
povodnych pozemkov alebo spoluvlastnickych podielov vlastnika vobvode projektu
pozemkovych Gprav do 100 m” s nové pozemky vlastnika primerané, ak rozdiel podl'a prvej vety
nepresahuje 5 m”. S pisomnym sthlasom vlastnika mozno v jeho neprospech prekro&it’ pripustny
rozdiel vymery novych pozemkov bez naroku na vyrovnanie v peniazoch. (§11 ods. 5)

Ak s tym vlastnik sthlasi, nemusia byt’ pri vyrovnani dodrzané kritéria uvedené v odseku 3 (bod
A3 tychto zéasad). Ak su pozemkové uUpravy nariadené a vlastnik v obvode projektu
pozemkovych tiprav vlastni vymeru do 50 m’ , sthlas podFa prvej vety nie je potrebny. (§11 ods.
6)

Najmensia vymera samostatného noveho pozemku na polnohospodarskej pdde je stanovena na
400 m” a g lesnom pozemku 2 000 m’. Samostatny novy pozemok méze mat aj.mensiu vymeru
ako 400 m’ v nasledovnych pripadoch:

ak novy pozemok priamo nadvézuje na pozemky umiestnené mimo obvodu projektu PU,
ak vlastnik, ktory vstupuje do projektu pozemkovych Gprav s vlastnickym podielom 1/1.
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Pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré tvoria pol'nohospodarsku podu alebo
ostatnii pédu vo vymere do 400 m’, ktoré nemozno scelit’ s ostatnymi pozemkami vlastnika a za
ktoré nebol uplatneny narok na vyrovnanie v peniazoch, zlicia sa do celku s ostatnymi
pozemkami alebo spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov a urci sa ich spoluvlastnicky podiel; pri
zluCovani pozemkov do tychto celkov sa dbd na to, aby nedochadzalo k zluCovaniu
spoluvlastnickych podielov znamych vlastnikov, ktorych miesto pobytu alebo sidlo je zname, so
spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov, ktoré spravuje alebo s ktorymi naklada Slovensky
pozemkovy fond alebo sprédvca aprihliada sa na zaujem vlastnikov pozemkov alebo
spoluvlastnickych podielov, ktoré sa maju zIu¢it’. Pri uréeni druhu pozemku na novom pozemku
sa vychddza z prevazujuceho druhu pozemku pévodného pozemku; hodnota trvalého porastu sa
pritom nezohladiiuje. Pozemok mdze mat’ mensiu vymeru ako 400 m” , ak ide o pozemky uréené
na spolo¢né zariadenia a opatrenia alebo ak sa z celkovej vymery vlastnika vytvaraju samostatné
susedné pozemky oddelené hranicou druhu pozemku, alebo ak nie je moZné vytvorit’ vAcsi
pozemok z dévodu Elenitosti terénu, alebo ak ide o pozemkové tipravy vykonavané z ddévodov
podla § 2 ods. 1 pism. h) az k). (§11 ods. 15)

Ak ide o lesné pozemky, najmensia vymera pozemkov na opatrenia podl'a odseku 15 je 2 000 m?.
Pozemok mdZe mat mensiu vymeru ako 2 000 m’, ak ide o pozemok uréeny na spolotné
zariadenia a opatrenia alebo s ohl'adom na rozmiestnenie ostatnych lesnych pozemkov alebo ak
ide o pozemkové Upravy vykondvané z dovodov podl'a § 2 ods. 1 pism. 1) aj). (§11 ods. 16)

Ak s tym vlastnik sthlasi, vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom,
okrem lesnych pozemkov, v celkovej vymere vlastnika v obvode projektu pozemkovych uprav do
400 m’, sa poskytne v peniazoch. Vyrovnanie v peniazoch sa vykoni medzi Slovenskym
pozemkovym fondom, ak tento zakon neustanovuje inak, a vlastnikom pozemkov v lehote
uréenej v rozhodnuti o schvaleni vykonania projektu pozemkovych uprav. (§11 ods. 8)

Ak stym vlastnik suhlasi, vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k lesnym
pozemkom celkovej vymery vlastnika do 2 000 m* vratane lesnych porastov na nich sa poskytne
v peniazoch. Vyrovnanie v peniazoch sa vykona medzi spravcom, ak tento zakon neustanovuje
inak, a vlastnikom pozemku v lehote urCenej vrozhodnuti o schvaleni vykonania projektu
pozemkovych tGprav. (§11 ods. 9)

Na vyrovnanie v peniazoch je potrebny suhlas vlastnika v pisomnej forme. Suhlas vlastnika podl'a
prvej vety obsahuje zoznam jeho pozemkov a spoluvlastnickych podielov podla odsekov 8 a9
s ich vymerou a hodnotou z registra pévodného stavu a celkovi vymeru a celkovii hodnotu, na
ktoré sa sthlas vztahuje. Po doruceni tohto sthlasu okresnému uradu nemozno sthlas odvolat.
Okresny urad stuhlas odmietne, ak neobsahuje tdaje podla druhej vety, udaje v iom uvedené st
nespravne alebo je pozemok alebo spoluvlastnicky podiel podl'a druhej vety zatazeny pravami
tretich 0s6b, ktoré pozemkovymi Upravami nezanikaji. Pozemky a spoluvlastnicke podiely, za
ktoré vlastnik suhlasi s vyrovnanim v peniazoch podla odsekov 8 a9, nemozno scudzit' ani
zat'azit. Ak ide o pozemok s nezistenym vlastnikom, Slovensky pozemkovy fond alebo spravca
mdze suhlasit’ s vyrovnanim v peniazoch, pricom pri nariadenych pozemkovych tpravach pri
celkovej vymere pozemkov alebo spoluvlastnickych podielov k pozemkom nezisteného vlastnika
v obvode projektu pozemkovych tiprav do 200 m” Slovensky pozemkovy fond alebo do 1 000 m”
spravca vzdy suhlasi s vyrovnanim v peniazoch. (§11 ods. 11)
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Zasady, ktoré vyplynuli z prerokovania navrhov a poziadaviek vlastnikov a dohodnuté so
zdruZenim ucastnikov projektu pozemkovych dprav

V pripade bezpodielového spoluvlastnictva manzelov (d’alej len ,,BSM*) ich forma vlastnictva po
vyrovnani v novych pozemkoch zostane zachovana.

Ak je potrebné pre spolocné =zariadenia aopatrenia vyclenit nevyhnutni vymeru
pol'nohospodarskej pdédy, lesnych pozemkov alebo inej pddy, pouziji sa najprv pozemky vo
vlastnictve $tadtu a potom pozemky obce. Ak nie je dostatok vymery pozemkov vo vlastnictve
Statu a obce vuvedenom poradi, postupuje sa podla § 12 ods. 8. Ak st pozemkové upravy
povolené na vymere mensej ako polovica vymery katastralneho izemia, §tat a obec prispievaju
v rozsahu neknihovanych pozemkov a nasledne sa postupuje podla § 12 ods. 8. Ak st pozemkové
upravy povolené na vymere najmenej polovice vymery katastralneho tizemia, postupuje sa podla
prvej vety a druhej vety. Ak st pozemkové upravy nariadené z dévodu podla § 2 ods. 1 pism. a)
a v obvode projektu pozemkovych uprav je dostatok pozemkov vo vlastnictve $tatu urenych pre
spolocné zariadenia a opatrenia, vycleni sa pre spolocné zariadenia a opatrenia najmenej 7 %
vymery obvodu projektu pozemkovych Uprav, pricom mozno zohl'adnit’ vymeru bezprostredne
susediacich existujucich zariadeni regionalneho alebo nadregionalneho charakteru mimo obvodu
projektu pozemkovych uprav. (§11 ods. 7)

Névrh a umiestfiovanie novych pozemkov sa bude vykonavat vo vymedzenych samostatnych
projektovych blokoch, ktoré rozdel'uju obvod projektu na 14 projektovych blokov, a to 1A, 1B,
2A,2B,3,4,5,61,62,7,8 9 1,9 2 al0. Stanovenie percenta prispevku vlastnika bude
bilancovany samostatne pre kazdy z blokov 1A, 1B, 2A, 2B a samostatne pre vsetky zvysné
bloky nasledovne:

- 1A=5%
- 1B=8&%
- 2A=6%
- 2B=6%

zvySok tizemia = 3%

V ramci tychto urcenych projektovych blokov sa obmedzuje (zakazuje) presun vlastnikov, resp.
ich pozemkov alebo ich spoluvlastnickych podielov, z / do $pecidlnych lokalit vymedzenych
samostatnym projektovym blokom.

Ak s tym vlastnik suhlasi, m6ze nastat’ vynimka v bode B.14 tychto zasad, a to, Ze z projektového
bloku €. 3 je mozny presun vlastnika do bloku €. 4, a taktiez z bloku ¢. 6_2 do bloku €. 6_1.

Najmensia vymera samostatného nového pozemku na polnohospodarskej pdde je stanovena na
3000 m” ana lesnom pozemku 5 000 m* (vstlade s § 23 ods. 1 zékona & 180/1995 Zb.
o niektorych opatreniach na usporiadanie vlastnictva k pozemkom). To neplati v projektovych
blokoch 1A, 1B, 2A a 2B, podl'a bodov 7.A a 8.A tychto zésad, kedy mdZe byt najmensia vymera
samostatného nového pozemku 400 m’.

Vlastnictvo k pozemkom, na ktorych st umiestnené spolocné zariadenia a opatrenia, okrem
pozemkov uvedenych v odseku 21, nadobudne obec, v ktorej obvode sa pozemky nachadzaju, za
ndhradu. Za néhradu sa povaZuje vecné plnenie vo forme spravy a idrzby spolo¢nych zariadeni
a opatreni. Ak ide o $pecifické spoloéné zariadenie a opatrenie, okresny tirad uréi iného vlastnika
na zaklade jeho suhlasu v rozhodnuti o schvaleni vykonania projektu pozemkovych tprav. Ak st
pozemkové Upravy povolené podla §2 ods.3, vlastnictvo pozemkov tvoriacich spolocné
zariadenie a opatrenie odsthlasia vlastnici, ktori na tieto prispeli podla velkosti podielu
v zdsadach umiestnenia novych pozemkov. (§11 ods. 19)
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Pozemky urcené na spolo¢né zariadenia a opatrenia nemozno scudzit’ ani zat'azit. Mozno ich
pouzit’ len na ucely upravené osobitnym predpisom. Toto obmedzenie sa vyznali v katastri
nehnutelnosti na zaklade rozhodnutia o schvéleni vykonania projektu pozemkovych uprav.
Okresny trad moéze rozhodnutim obmedzenie zrusit, ak je to potrebné pre rozvoj uzemia
avsulade suzemnopldnovacou dokumentaciou; podmienkou je zachovanie pristupu
k pozemkom a zachovanie funkcii vodohospodarskych zariadeni. Obmedzenie sa nevzt'ahuje na
zatazenie pozemkov, ak ide o budovanie inZinierskych sieti, priom zatazenie ztohto dévodu
nesmie obmedzit” Ucel spolo¢ného zariadenia a opatrenia; to plati aj pre uzemia, kde boli
pozemkové Upravy vykonané. (§11 ods. 20)

Okresny trad méze na ucely pozemkovych Uprav rozhodnutim podla § 14 ods. 5 zriadit’ alebo
zrusit’ podielové spoluvlastnictvo k pozemku. (§11 ods. 14)

Vsetky pozemky budi navrhnuté tak, aby bol zabezpeceny pristup po existujucich alebo novo
navrhnutych komunikacidch. Navrhovand cestna siet moze byt podla potreby zahustena
vytvorenim pristupového koridoru vlastnictva vlastnikov, ktorych nové pozemky budl
spristupnené. V miestach, v ktorych rieSenie podla prvej vety nie je mozné v dosledku povahy a
tvaru Uzemia, méze byt pristup k pozemkom rieSeny aj formou vecného bremena, pripadne
vyuzitim pozemkov leziacich mimo obvod projektu pozemkovych uprav.

Pri umiestiiovani novych pozemkov, ak to bude mozné, mézu byt v pripade zaujmu znamych
vlastnikov reSpektované pribuzenské resp. partnerské vztahy, a nové pozemky umiestiiované
vedla seba. V pripade, ze vlastnik zistil vlastnictvo po svojich predkoch, ktoré zatial’ nebolo
predmetom dedenia, m6zu byt vedl'a jeho vlastnictva, resp. vo forme spoluvlastnictva navrhnuté
aj pozemky po predkoch v stlade s tymito zasadami.

Pokial' sa preukaze v priebehu projektovania nevyhnutna potreba navrhu dalsich spolo¢nych
zariadeni a opatreni, budi navrhnuté nové spolocné zariadenia a opatrenia s vyclenenim
nevyhnutnej vymery. Postup podl'a prvej vety sa pouzije aj pri pripadnej potreby upravy priebehu
aktualne navrhnutych spoloénych zariadeni a opatreni.

Pozemky uréené projektom pozemkovych uUprav pre Uzemny systém ekologickej stability
regionalneho a nadregionalneho charakteru, ako aj pozemky na vybudovanie spolocnych
zariadeni a opatreni sluziacich vodnému hospodarstvu, najmid malych vodnych nadrzi, uprav
tokov, zévlahovych zariadeni aodvodnovacich zariadeni poskytuje §tat. Vlastnikom tychto
pozemkov je §tat okrem pripadov, ak okresny trad urci iného vlastnika na zaklade jeho suhlasu
v rozhodnuti o schvaleni projektu pozemkovych uprav a spravu vykonava organizacia poverena
Statom alebo organizéacia podla osobitnych predpisov. Ak §tat v obvode pozemkovych tprav
nevlastni pozemky v takom rozsahu, aby mohli byt pokryté aj poziadavky pre Uizemny systém
ekologickej stability regionalneho a nadregionalneho charakteru, poskytne v radmci pozemkov
uréenych projektom pozemkovych Uprav pre izemny systém ekologickej stability regionalneho
a nadregiondlneho charakteru najmd pozemky pre osobitne chrdnené cCasti prirody a krajiny;
vlastnictvo k ostatnym pozemkom uréenym pre tUzemny systém ekologickej stability
regionalneho a nadregionalneho charakteru zostane zachované podla pdvodného stavu s tym, ze
sa mozu scelit’ len v zemi tvoriacom systém ekologickej stability. (§ 11, ods. 21)

Ten, kto sa stane vlastnikom pozemkov v priebehu konania pozemkovych uprav, nemdze
namietat’ vysledky doterajSieho konania.

Nie je moZzné pozadovat’ neprimerané uplatiiovanie jednej zdsady pri suCasnom poruseni inej
zasady.

Ak pri umiestnovani novych pozemkov dojde kréoznym nezhodam alebo sporom medzi
vlastnikmi pri rieSeni ich individualnych poziadaviek, rozhodne o rieSeni predstavenstvo

zdruzenia ucastnikov pozemkovych Uprav na svojom zasadnuti za pritomnosti zéstupcu
spravneho orgdnu a dotknutych vlastnikov.
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C. Postup schvalovania

28. Zasady umiestnenia novych pozemkov su platné, ak snimi suhlasia ucastnici, ktori vlastnia
najmenej dve tretiny vymery pozemkov v obvode projektu pozemkovych Uprav. Navrh zasad
okresny Urad zverejni verejnou vyhldSkou na 15 dni a doru¢i znamym vlastnikom pozemkov
alebo porastov v registri porastov, ktorych miesto pobytu alebo sidlo je zndme, do vlastnych ruk.
Za suhlas s navrhom zasad sa povazuje aj to, ak vlastnik nepoda namietku alebo namictka je
neopodstatnend. Okresny Urad oznami platnost’ zasad a platné znenie zasad verejnou vyhlaskou
na obvyklom mieste v obci; platné zdsady doruci zdruzeniu Gcastnikov do 15 dni odo dnia ich
platnosti. (§11 ods.23)
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